Satzung der Gemeinde Durach

Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

vom 01.10.2025

Die Gemeinde Durach erlésst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
09.Dezember 2024 (GVBI. S 573 ff), und des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes
vom 25.Juli 2025 (GVBI. S. 254 ff.) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet der
Gemeinde Durach. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen,
Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 b,
BayBO. :

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen,
die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Beider Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der
Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen sind Stellpldtze herzustellen,
wenn dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage der
Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

Abweichend werden folgende Regelungen mitaufgenommen:
Einliegerwohnungen mit einer Wohnflache bis 40 gm miissen 1 Stellplatz,
Kleinwohnungen in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit
Wohnungen bis 40 gm jeweils 1,2 Stellpldtze nachweisen.



(3) Fur bauliche Anlagen oder Nutzungen (Verkehrsquellen), die nicht in Anlage 1
aufgefiihrt sind, ist der Stellplatzbedarf im Einzelfall unter sinngemaRer
Anwendung der Richtzahlen fir vergleichbare Verkehrsquellen zu ermitteln.

(4) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen
Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der
notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich eindeutig getrennten Nutzungen
mdglich.

(5) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu
ermitteln und nach kaufméannischen Grundsatzen zu runden. Bai baulichen
Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungs-
arten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fur jede Nutzungseinheit und
jeder Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

(6) Notwendige Stellplatze miissen ungehindert und unabhéngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein. Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als
Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§ 3 Erfiillungsmdoglichkeiten der Stellplatzpflicht
Die Stellplatzpflicht kann erfillt werden durch

1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick,

2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck
gegentber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist.

3. Ubernahme der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch
den Bauherrn gegenuber der Gemeinde (Ablésevertrag).
§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze und Garagen gelten die baulichen Anforderungen der
(GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweiligen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhzngigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO.

§ 5 Ablésung der Stellplatzpflicht

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze gemaR § 3 Abs. 1
dieser Satzung kann durch Zahlung eines Geldbetrags (Stellplatzablése) an die
Gemeinde abgeldst werden, wenn die Herstellung der Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nicht moglich oder nicht zumutbar ist.

(2) Uber die Zuléssigkeit der Stellplatzablése entscheidet die Gemeinde im Einzelfalll.
Ein Rechtsanspruch auf Ablose besteht nicht.



(3) Die Stellplatzablése ist vor Erteilung der Baugenehmigung durch Abschluss eines
Ablosevertrags zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde zu regein.

(4) Die H6he der Stellplatzablose betragt 10.000,00 € pro Stellplatz.
(5) Die eingenommenen Abl6sebetrage sind zweckgebunden zu verwenden fir

 die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung
oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen einschlieBlich der
Ausstattung mit Elektroladestationen,

e der Bau und die Einrichtung von innerértlichen Radverkehrsanlagen,

e die Schaffung von &ffentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen

Mietfahrradanlagen einschlieBlich der Ausstattung mit Elektrolade-
stationen,

» sonstige Malinahmen zur Entlastung der Straken vom ruhenden Verkehr
einschlieBlich investiver MaRnahmen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs, insbesondere unter Beriicksichtigung der értlichen
Verkehrsinfrastruktur.

Uber die zweckentsprechende Verwendung der Mittel ist dem Gemeinderat
regelmafig Bericht zu erstatten.

(6) Der Ablosebetrag ist drei Monate nach Erteilung der Baugenehmigung zur
Zahlung fallig.
§ 6 Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.
§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Satzung verstéRt, kann geméaR Art. 79 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BayBO mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro belegt werden.

Die tatséchliche Hohe richtet sich nach der Art und Schwere des VerstoRes.

§ 8 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung Uber die Herstellung und
Abldsung von Stellplatzen in der Gemeinde Durach (Stellplatzsatzung) vom
16.04.2021 auler Kraft

Duraz, 01. Oktober 2025

Gerhard Hock
Erster Blirgermeister




Anlage 1 (zu § 3):

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
-in %
1 Wohngebéude
1.1 | Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei -
Mietwohnungen, flir die eine Bindung
nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteh,
» 0,5 Steliplatze ; »
1.2 | Kinder-, Schiller- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplétze
1.3__| Studentenwohnheim 1 Stellplatz je & Betten 10
14 | Schwestern-/ Pilegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. 4
1.5 | Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und | 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50
Kurzzeltpflegeheime, Pflegeplatze, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &
1.6 | Obdachlosenheime, 1 Steliplatz je 30 Betten, mindestens 2 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fir Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen A
2.1 | Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUFY 20
2.2 Ré&ume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz, je 30 m? NUFY, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder mindestens 3 Stellplatz
Beratungsrdume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstitten
31 |Laden 1 Stellpiatz je 40 m2 Verkaufsflédche flr 75
den Kundenverkehr, mindestens 2
Stellplatze je Laden
32 | Waren- und Geschéftshiuser 1 1 Stellplatz je 40 m?Verkaufsflache f(r 75
(einschliefilich Einkaufszentren, den Kundenverkehr
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. Versammiungsstétten (auBer
Sportstitten), Kirchen
41 | Versammlungsstéiten von iberdrificher 1 Stellplatz je & Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerth#user,
Mehrzweckhallen)
42 | Sonstige Versammlungsstétten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzpldtze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 | Kirchen ' Stellplatz je 30 Sitzplatze 20
5. Sportstitten
5.1 | Sportplatze ohne Besucherplétze (z. B, 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache
Trainingsplétze)
52 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Steliplatz je 15
Besucherplétze
5.3 | Turn- und Sporthalien ohne Besucherplatze | 1 Steliplatz je 50 m? Hallenflachen -
54 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplétzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfléche, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplétze
55 | Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 30Q m? -
Grundstlcksfldche
5.6 Hallenbéder ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
8.7 | Hallenb&der mit Besucherplétzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherpléize _
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5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen 0. 8. ohne | 2 Steliplétze je Spielfeld -

Besucherplatze
6.9 | Tennisplatze, Squashanlagen o. &, mit 2 Steliplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplétze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11_| Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
513 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfléche -
6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
61 | Gaststéiten 1 Steliplatz je 10 m? Gastfléche 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m2 NUFY, 90
sonst, Vergnligungsstatten | mindestens 3 Stellplatze
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Steliplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag
‘nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
84 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
71 | Krankenanstalten von Gberértiicher 1 Steliplatz je 4 Betten 60
Bedeutung .
7.2 | Krankenanstalten von &rilicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir 1 Stelplatz je 4 Betten 25
langfristlg Kranke
74 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF?, 75
, mindestens 3 Steliplétze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
: zus#tzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler
Uber 18 Jahre
8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -

83 | Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Steliplétze

84 | Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder | 1 Stellplatz -
8.5 __| Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze an
8.6 | Berufshildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

Ausbildungswerkstétten und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m?2 NUFY oder je 3 10
Beschaftigte
9.2 | Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Steliplatz je 100 m2 NUF" oder je 3 -
Verkaufsplétze Beschaftigte
93 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
94 | Tankstellen Bel Einkaufsmdglichkeit Uber Tankstel- -

lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr,

3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? ’ -
10. | Verschiedenes 7
101 | Kleingartenanlagen , 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhéfe 1 Stellplatz je 1.500 m2 -

Grundsticksfléche, jedoch mindestens
10 Stellplatze

1 NUF = Nutzungsflidche nach DIN 277
2 Zuséatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Seite 5von 5



